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3.- ORDENANZAS DE EDIFICACION

TITTULD I

FINALIDAD Y AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- Las presentes Ordenanzas tienen por objeto esta--
blecer las condiciones minimas que regulen la edificacidn en el--
término de PESCUEZA (CACERES)] comenzando su vigencia desde el mo-

mento en que comience la del proyecto de delimitacidn de suelo ur

pano de la citada localidad.

Art. 2.~ Su ambito de aplicacidn se extiende a todo el sue
lo delimitado como urbano, en el documento gréFico correspondien—
te del proyecto de delimitacidn gque lo define con referencia a —

puntos perfectamente identificables y relacionados.

T 1 TULO L L

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULD 12.- CONCEPTOS SOBRE CLASIFICACION DE SUELO Y SOLARES

Art, 3.- 1- Se clasifica como suelo urbano aquelles terre-
nos que estdn incluidos dentro de los limites del proyecto de de-

limitacidn de la presente localidad.

2- El suelo urbano no podrd ser edificado hasta-

que la respectiva parcela mereciere la calificacidon de sclar,

Art. &.- Tendran la consideracidn de solares las superfi——
cies de suelo urbane aptas para la edificacidn gque reunan los re-

guisitos siguientes:

1.- Contar con los servicios de acceso rodado, a-
bastecimiento de agua, evacuacidén de aguas y-

suministro de energia eléctrica.

2.~ Que la parcela de frente a una via que tenga-

pavimentada la calzada y encintado de aceras.

3.- Que por parte del Ayuntamiento se haya sefala

do alineaciones y rasantes.
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4.~ Cumplir con las superficies minimas para so-
lares edificables, que son los siguientes:
a) Longitud minima de fachada ....... 6 ml.
b) Superficie MINiMa veveievesnrsnesa100 M2,
¢) Fondo minimo seuviecvsveenansnsass 15 'ml.
NOTA: En el CASCO CONSOLIDADO, la parcela minima seri la——
que este registrada catastralmente, siempre y cuando
la nueva edificacién cumpla con las condiciones mini

mas de habitabilidad.

Art. 5.- El suelo clasificado como urbano por estar com--
prendido en areas consolidadas por la edificacion al menos en la-
mitad de su superficie para ser considerado solar, debera cumplir
los requisitos del articulo anterior, no cbstante como para dotar
lo de servicios urbanisticos es necesario prolongar las vias y re
des existentes en la zona sus propietarios deberan ceder gratuita
mente al Ayuntamiento los terrenos destinados a tales servicios y
costear la urbanizacidn, proporcionalmente a su respectiva prapie
dad y previo acuerdo entre copropietarios ante sl Ayuntamiento, -
conforme se vayan creando los solares. Caso de no llegarse a un a
cuerdo entre los afectados interesados en cada caso deberi incoar
se expediente de reparcelacion que fijard los cargos y beneficios

Correspondientes a cada copropietario.

Art. 6.~ En los sectores de suelo urbano colindantes o in-
Fluenciados por carreteras, caminos, rios, edificios histérico-ar
tisticos, paisajes, etc., deberin observarse, ademas de las nor—-
mas del articulo 42 (Y del 52 si le fuere de aplicacion) la legis

lacion especifica de su materia.

CAPITULO 22.- CONDICIONES DE USO

Art. 7.- Dentro del suelo urbano se autorizan los usos si-

guientes:

1.- Viviendas unifamiliares y multifamiliares.
2.- Cultura,

3.- Sanitario.

4.- Asistencial,

5.- Religioso.

6.- Deportivo.

7+- Comercial,

8.- Hosteleria.
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10.-
11.-
12.-
13~

y B

Art

Oficinas plblicas y privadas.

Espectaculo publicos y salas de reunion.

Garajes y almacenes,

Agricolas y ganaderos.

Industrial, limitado al artesanal; talleres y pequefa=-
industria, que puede ir anejo o independiente de los e
dificios de viviendas. Se prohibe todo tipo de indus—-—
trias molestas, insalubres o peligrosas.

Cualqguier otro uso similar o compatible con los ante-—

rigrmente snumeradas.

+ 8.~ En el suelo en que actualmente se ubiquen edifi--—

cios representativos a nivel local: Casa Consistorial, escuelas,-

iglesias, clinicas, biblioteca, parque,instalaciones deportivas,-

etc., no podrd modificarse el uso de hecho existente.

CAPITULO 32.~ INTERVENCION DE LA EDIFICACION YUsO DEL SUELO. TRA=

MITACION DE LICENCIAS: ACTOS SUJETOS, COMPETENCIAS—
Y PROCEDIMIENTOS.

Art. 9.- Estaran sujetos a previa licencia sin perjuicios=-

de las autorizaciones que fueren procedentes conarregloa la le-—

gislacidn especifica aplicable, los siguientes actos:

1=

Las obras de construccidn de edificaciones & instala——

ciones de todas clases de nueva planta.

Las obras de ampliacidon de edificios e instalaciones -

de todas clases existentes.

Las de medificacicon o reforma que afectan a la estruc—
tura de los edificios e instalacignes de todas clases=-

existentes.

Las de modificacidn del aspecto exterior de los edifi-

ci0s € instalaciones de todas clases existentes.

Las obras gue modifiquen la disposicidn interior de -~

los edificios cualguiera gue sea su uso.

Las obras que hayan de realizarse con caracter praovi--
sional a que se refiere el apartado 2 del articulg 8-

del Texto Refundido de la Ley del Suelo,

Las obras de instalacidn de servicios plGblicos.
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8.~ Las parcelaciones urbanisticas.

9.~ Los movimientos de tierra, tales como desmontes, expla
nacién, excavacidén y terraplenado, salvo que tales ac—
tos estén detallados y programados como obras a e jecu—
tar en un Proyecto de Urbanizacidn o de Edificacion a-

probado ¢ autorizado.

10.— La primera utilizacidn y ocupacidn de los edificios e-

instalaciones en general.

11.- Los usos de caracter provisional, a gue se refiere el-

apartado del articulo 58 de la Ley del Suelo.

12.- El uso del suelo, scbre las edificaciones e instala---—

ciones de topdas clases existentes.

13.- La modificacidn del uso de los edificiecs e instalacio-

nés en general.

14.~- La demolicidn de las construcciones, aalvo en los ca-—

505 declarados de ruina inminente.

15.-~ Las instalaciones subterraneas, dedicadas a aparcamien
tes, actividades industriales, mercantiles o profesio-
nales, servicios plblicos o cualquier otro uso a que -
se rastine el subsuelo.

16.- La corta de arboles integrados en masa arborea que es—
té enclavada en terrenos para los gque exista un Plan -

de Ordenacidén aprobado.

17.- La colocacidn de carteles de propaganda visibles desde

la via pablica.

18.- Y en general, los demds actos que seflale el Proyecto—-

de Delimitacidén de Suelo Urbano.

Art. 10.- Cuando los actos de edificacidn y uso del suelo
y aguellos otros previstos en este Reglamento se realizaran por -
particulares en terrenos de dominig oublizo, se exigira tambienli
cencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones gue sea

pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio plblico.

Art. 11.- Las licencias se otorgan de acuerdo con las pre-
visiones y determinaciones de la Ley del Suelo, de los Planes de-

Ordenacidn Urbana y Programas de Actuacidn Urbanistica, y en su—-
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caso, de las Normas Complementarias y Subsidiarias del planeamiento
o de las Normas y Ordenanzas reguladoras sobre uso del suelo y edi-
ficacion,

Toda resolucidn que otorgue o deniegue licencia deberd ser-

motivada.

Art. 12.- E1 procedimiento de otorgamiento de las licencias

se ajustara a lo establecido en la legislacidn de régimen local.

En todo expediente de concesidn de licencia, constari infor
me técnico y juridico, cuando la entidad otorgante cuente con los -
servicios correspondientes, ¢ le sea posible contar con los de la -

entidad comarcal o metropolitana en que esté integrada.

Art. 13.~ En ningln caso se entenderdn adquiridas por silen
cio administrative Ffacultades en contra de las prescripciones de la
ley del Svelo, de los Planes de Ordenacién, Programa, Proyectos y——
e€n sSu caso, de las Normas Comp%ementarias y Subsidiarias de planea-—
miento o de las Normas y Ordenanzas reguladoras sobre uso del suelo

y edificacion.

Cuando en el supuesto del numero anterior, el peticionario-
de la licencia ejecute las determinaciones del proyecto, no habrd -
lugar a indemnizacidn a su favor si se ordenare posteriormente la -

suspensidn de actividades o la demolicidn de lo realizado.

Art. 14.- La competencia para otorgar las licencias corres-
oconderd al Ayuntamiento, salvo en los casos previstos por la Ley —

del Suelo,

CAPTITULO 42.- COMPETENCIAS E INSPECCION URBANISTICA

Art. 15.- 1- Los Ayuntamientos tendridn en materia urbanisti
ca todas las facultades que siendo de Indcle local, no esta expresa

mente atribuidos por la Ley del Suelo a otros Organismos.

2~ Los Ayuntamientos podran solicitar la institu-
cion de una gerencia urvanistica con objeto de atender y resclver—

sus obligaciones en esta materia.

3- Tambien podran los Municipios constituir una -
Mancomunidad voluntaria para subvenip y desarrcllar su competencia-—

urbanistica.

4- La Consejeria de Obras Publicas y Urbanismo,~-

con los Ayuntamientos en la formacidn, efectividad y ejecucion del.
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planeamiento.

Art. 16.- El Alcalde ejercerd la inspeccidn de las parcela-
ciones urbanas, obras e instalaciocnes del término municipal, con ob
jeto de que se cumplan las condiciones exigibles, sin perjuicio de-

las competencias atribuidas por Leya ctros Organismos.

CAPITULD V.- INFRACCIONES EN MATERIA DE URBANISMO. CONSECUENCIAS

Art. 17.- El Alcalde o el Gobernador civil, de oficio o a-~
instancia del Consejero de Obras Publicas y Urbanismo dispondri la-
suspensicon inmediata de aquellos actos de edificacidn o uso del sug
lo que se efectuase sin licencia.

La Tramitacidn de la suspensidn y su resolucidn segin los -
casos se acomodard a lo dispuesto en el articulo 184 del Texto Re—

fundido de la Ley del Suelo.

Art. 18.- Si no hubiere transcurrido mas de un afic desde la
total terminacidn de las obras realizadas sin licencia o sin ajus—-—
tarse a las condiciones sefialadas en la misma, el Alcalde o el Go—-—
bernador Civil, de oficio o a instancia del Consejero de Obras Pd—
blicas y Urbanismo, requeriran al promotor de las cbras o a sus cau

sahablentes para que soliciten en el plazo de dos meses la licencia.

La tramitacidn del presente requerimiento y su resolucidn--
segin los casos se acomodarid a los articulos 185 y 184 del Texto Re

fundido de la Ley del Suelo vigente.

Art. 19.- E1 Alcalde dispondrda la suspensidn de los efectos
de una licencia y consiguientemente la paralizacidén inmediata de —
las cobras iniciadas a su amparo cuando el contenido de dichos actos
administrativos constituya manifiestamente una infraccién urbanisti

ca grave.

La tramitacidn de la suspensidn aludida y su poesterior ac-—-
tuacion viene regulada en el articulo 186 del Texto Refundido de la

Ley del Suelo.

Art. 20.— En cualquier caso, las licencias u drdenes de eje
cucidn cuyo contenido constituya manifiestamente alguna infraccidn—
urbanistica grave deberdn ser revisadas dentro de los cuatro afocs -
desde la fecha de su expedicidn por la Cerporacién Municipal que --

los otorgé, a traves de alguno de los procedimientss del articulo -
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110 de la lay de Procedimiento Administrativo, acordando lo proceden

te en cgada caso.

Art. 21.- Los actos de edificacidén o usc del suelo gue se —-
realicen sin licencia en terrenos calificados en el planeamiento co-
mo zonas verdes o espacios libres quedardn sujetos a 1o establecido-
en los articulos 184 & 185 del Texto Refundido de la Ley del Suelo,-
segin los casos, sin que tenga aplicacidn la limitacién del plazo de-

un afic que fija el citado articulo.

Art. 22,- La vulneracion de las prescripciones contenidas en
estas Ordenanzas llevara ¢onsigo la imposicion de sanciones a los —-
responsables, asi como el resarcimiento de dafos y perjuicios, con -
independencia de cualguiera otras previstas en la legislacidn vigen-

te.

En las obras ejecutadas sin licencia se sancionard con multa
en la cuantia prevista én el Texto Refundido de la Ley del Suelo al-

promotor, empresari¢ y técnice directeor de las mismas.

Art. 23.- En las obras amparadas en una licencia cuyo conte-
nido sea manifiestamente constitutivo de una infraccidn urbanistica-
grave podran ser sancionados con las multas correspondientes, aque—-—
llos miembros de la Corporacidn que hubiesen votado a favor del otor
gamiento de la licencia sin informe técnico previo o cuando éste fue

ra desfavorable.d se hubiese hecho advertencia de ilegalidad.

Art. 24.- Cuando los Ayuntamientos mostrasen notaria negli—-—
gencia en el cumplimiento de sus obligacicnes urpanisticas, los po--
drdn asumir Consejeria de Obras Plblicas y Urbanismo, previa autori-

zacidn de la Junta Regional de Extremadura.

51 algun Ayuntamiento, incumpliere gravemente las cbligacio-
nes derivadas del planeamiento urbanistico vigente o actuare en gene
ral con notaria negligencia la Junta Regional de Extremadura, a pro-
puesta de la Consejeria de Obras Publicas y Urbanismo, podrd desig--
nar un gerente o transferir las necesarias atribuciones de la corpo-

racidn municipal a la Comisidn Provincial de Urbanismo.

Art. 25.- Las Licencias gue se otorgen con infraccién de la-

ramificacidn o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres,

previstos en el planeamiento vigente, serdn nulos de pleno derecho.
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Si las obras en tales zonas se hallan en ejecucidn, procede-
ra la suspensidn con el tramite del articulo 186 del Texto Refundido

de la Ley del Suelo.

S$i las obras en dichas zonas estdn terminadas, procedera su-
anulacidn de oficioc con el tramite del articulo 109 de la Ley de——-

Procedimiento Administrativo.

T I TULO [ 11

CAPITULC I.- DEFINICIONES CONCEPTUALES

Art. 26.- A efectos de estas ordenanzas el significado de —
los diferentes términos que se empleen serid el que se expresa en los

apartados siguientes:

a) Solar.-
Es la superficie del suelo urbano apta para la e-
dificacidén y urbanizada con arreglo a las normas-
minimas establecidas en cada caso, y de no estar-
concretadas se precisard que la via a que la par-
cela de frente tenga pavimentada la calzada, en——
cintado de aceras y disponga de los servicios de-
suministro de agua, saneamiento y alumbrado prlE
co.

bl Alineaciones oficiales.-—
Son las actualmente existentes o la prolongacidén-
de las mismas, en todo caso seran las otorgadas—-—
por el Ayuntamiento, a peticidn de la parte inte-
resada y como tramite previo a la concesidn de 1i
cencias, debiendo estar perfectamente definidas -
en el momento de su senalizaciédn,

c) Parcela edificable.-
La zona de solar limitada dentro de las alinea—-—-
ciones oficiales.

d) Rasante.--

Es la cota vertical en cada punto de alineacidn.

A efectos de la medicion de altura de la edifica
cidén, la rasante utilizable serd la que coOrres—-—
ponda al punto medio de la longitud de fachada--

correspondiente,
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e) Altura de la edificacién.-

f)

g)

h)

i)

i)

k)

1)

m)

€s la distancia medida verticalmente, desde la ra
sante de la acera, tomada en el punto medio de la
fachada, al plano superior del forjado que forma-
el techo de la Gltima planta. En el caso de longi
tud de fachada superior a 10 m. ésta quedard frac
cionada en porciones de 10 m. ¢ inferiores para -
poder medir la altura en el punto medio de cada -
fraccidn.

Altura de pisos.-
Es la distancia medida verticalmente, entre los——
dos planos superiores de dos forjados consecuti—-
VoS,

Altura libre de piso.-
Es la distancia medida verticalmente entre el pla
no del pavimento y el plano inferior del techo de
la planta correspondiente.

Altura de planta baja.-
Sera la distancia existente entre la rasante y el
plano superior del forjade de la primera planta.

Superficie edificada.-
Es la comprendida entre los limites exteriores ——
de la construccién en cada planta,

Espacio libre.-~
Es la parte del solar resultante de excluir la —-
superficie edificada en planta baja.

Patio de luces.-
Es el espacio interior o abierto a fachadas, si—-
tuados dentro del solar edificable.

Planta baja.-
Sera aquella rasante que coincide con la de la a-
cera, o cuando mas esté situada a 0,50 m. por en-
cima o por debajo de esta.

Semisétano.-
Sera aquella planta que tiene parte de su altura-
por encima de la rasante, y cuya cota del suelo ©
nivel inferior quede, al menos, 1,00 m. por enci——
Mma de la correspondiente a la acera. En ambos ca-
50s, presente y anterior, para rasantes con pen—--

dientes, la medida de la altura se tomari tal co-
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mo sa indica en €l apartado e).
n} Sdétanno.-

Es agquella planta cuyo techo se encuentra en toda su
extension por debajo de la rasante de la acera.

CAPITULO IT.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art. 27.- Llas edificaciones podrin ser de dos tipog: En
manrana cerrada Y en edificacion abierta.

a) Edificacién en manzana cerrada, entendiendoze como ital
aquella cuya edificacidn, con un fonde maximo de 20 mts., medidos
desde la alineacion de la calle, occupa todo o parte de la parcela,
disponiende de patios interiocres con fines de iluminacidn o
ventilacion, si fuese necesarin. Dicha condiecidn no sera aplicable
en lo= edificiecs de u=mo dotacionzl.

El resto del fonde de la parcela hasta 30 mbs. se podra
aedificar en planta baja hasta un 50%, a una alturz maxima de 4,50
mts. unicamente en anejos para aperos y maguinaria, excepto para los
edificios de uso dotacional que pedran ocupar toda la parceia,

La fachada gquedard edificada uniformemente en toda su altura.
Los edificics de uso dotaeienal podran presentar retranqueos
regpects las alineaciones oficiales, en todos © &lguno de sus
frentes, afectando a teda o parte de la altura de sus fachadas.

b} En las manzanas completas, no consclidadas, se pedra
egtudizr una eordenacidn de conjunto en edificacion abierta.

La edificabilidad residencial sera de 2 m?2/m2. medido sobre
la parcela neta edificable.

Art. 28.- Chaflanes: Para esquinas con angules entre
alineaciones infeariores a 45° se hard un chaflan en planta bajz de
2,5 mts como minimo, medidos sohre la perpendicular a la bisectriz.

Art. 29.- Patios interiores: En los sadificios gque tengan
patios interiores regiran las siguientes neormas para las dimensiones
minimas de los mismos, siendo “L¥ el lado menor en metros y "57 la
superficie en metros cuadrados,

Patios a los que abran dormitorios y estangias

N® Plantas L., minima 5. minima
2 3,00 m. 9,00 m2
JUNTA DE EXTREMADURA
: 3,00 m. " EONSHERIA DE FOMEIN(PO o2
hﬁﬂhﬂumudﬂmmimmuﬂnmmmammm
Hﬂuuﬂnﬁﬂmmmnwnwmnwmwvﬂnnmﬁr—

we 2§ OCT, 2010

E| Qlrector Gansrat de Lroirasme y Uriaracisn
el Terierio

Fde: Migt Mgei-‘w"' shnos Rodas
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Patios cerrados a los que zbran cocinas, perc no abran

dormitorios ni estancias.

N° Flantas I,., minimo 5. minima
L 2,00 m. 5,00 m2.
2 3,00 m. 9,00 m2.

En los patio= que se establecen con arreglo a las condiciones
anteriores, las luces rectas de las habitaciones-viviendas, medidas
normalmente al plano de la fachada en el aja do cada hueco en el
murc mas proxims, ne sSaran nenecres de 3,00 mts.

Los patios sitwados en las medianerias de los edificios
cumpliran las ceondiciocnes anteriores, pudiendolo hacer
mancomunadamente entre patios gue pertenezcan edificios colindantes.
En este caso se formularid escritura pablica constituida de derecho
real para la edificacién gue se constiruya peosteriormente, guea se
inscribira en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas

fincas.

A efectos de determinar la dimensidén de los patios, no se
computard come plantas los rzemates de la caja de e=scalera ¥y
depositos de agua, unicas edificaciones auntorizadas a estos efectos
v situadas per encima de la 1dltima planta de viviendas.

La forma de la planta del patio sera de tal feorma gue permita
inscribir un ecircule cuyo difmetro sea igual o mayor del lade minimo
establecida.

Se prohiben 1los patios abiertos a fachada, excepto en los
edificios de uso dotacicnal.

Art. 30.- Escaleras: Las escaleras de utilizacion piblica tendrén
un ancho minimeo de 1,00 mt. en ecada tramo ¥ 2,25 mt. entre
paramentos. Se iluminaran y ventilardn directamente, admitiendose
iluminacitn cenital siempre vy cuando exista un ojo central de 0,80
mt. de lado. Debiendo cumplir en todo casc lo especificade en la NBEE
CPI-B2 {(Condiciones da proteccidn contra sl fuego).

Art. 31.- Medianerias: Todos 1los paramentos de las paredes
medianeras visibles desde el eaxterior seran tratados comp f£fachada.

JUNTA BE EXTREMABURA
CONSEJERIA BE FOMENTO

s seihp i) Tiritads de Extromadisy
EE:H:! m Eﬁgﬁ:ﬁmmm wn la daslin de

we 9§ OCT. 2010

1 Dirwetor Genaral de [rospisma y Ordenacidn
i Territonio

Felo: Miguet‘Anget-Ganpos Rodas
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Art. 32.- Voladizos: En calles de ancho menor o igual a 4 mts.

balcones de 0,30 mt. Miradores 0 cuerpas volados cerrados se prohiben

En calles de ancho mayer de 4,00 mts. hasta 8,00 mts., balcor

nes de 0,50 mt.; miradores o cuerpos volados cerrados se praohiben.

En calles de ancho mayor de 8,00 mts. hasta 10,00 mts. balco-
nes de 10% del ancho de la calle; miradores 5 cuerpos volados cerra—-—

dos se prohiben.

En calles de ancho mayor de 10,00 mts. hasta 15,00 mts., bal-

cones de 1,00 mt.; miradores & cuerpos volados cerrados se prohiben.

En calles de ancho mayor de 15,00 mts., balcones de 1,00 mt.,

miradores & cuerpos volados cerrados se prohiben.

Los balcones tendrdn limitada su longitud, a los 2/3 de la -

fachada.

La altura minima de voladizo en proyeccidn vertical, medida—-—
en el punto mias desfavorable desde la acera a la cara inferior del --

vuelo serid de 3,00 mts.

La separacién a las medianerias, para sacar vuelos serd igual
al ancho del voladizo y como minimo 0,60 mt. & abrir huecos seri i--—-

gual al ancho del voladizo y.como minimo 0,60 mt.

Los aleros y cornisas pedran tener un vuelo maximo de 0,50 mt.
sobre el vuela de la fachada, e; toda su longitud.

MOTA: Ancho oficial de calles a efectos de voladizos.
Travesia Alamo .....ass 5,00 mi Travesia Fuente ... 8,00 m,
Alegria seveevassncnass 8,00 m. HOPNO covvsenraasas 3,00 m,
Alta Plaza cessvesncass 4,00 m, Iglesia cevenansevs 3,00 m,
ANPriDa sassessrassaress 4,00 m, Lopez Hidalgo ..¢.. 4,00 m.
Baja Plaza .vesevsassee 7,00 me OliVe sesvecesrsese 5,00 m,
Barrio Vielo c.eseseseses 4,00 m. Obscura v.iveeveees 2,00 m,
Carretera «.voveererese 8,00 m. POSTIGO srareeresss 3,00 m.
CONCEJO weennssnnsrsasne 3,00 m, Postigo Travesia .. 3,00 m,
Diosdada Osuna ........ 4,00 m. Tenerlas .....e..0s 3,00 m.
FUEBNTE siesvrssavsarase 3,00 m. Tres cruzes seesess 7,00 m.
{En zonas de calle con anches inferigres a los anteriormente—
citados, el voladizo maxime permitido sera marcado por 2l A——

yuntamiento].
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En las plazas, el vuelo midximo permitide es de 1 m. y no po=--

dra ser supericr al ancho de acerado existente.

CAPITULO ITII.~ CONDICIONES DE ALTURA

Art. 33,- Las nuevas edificaciones tendran una altura maxima-

de DOS PLANTAS.

La altura maxima de los edificios serdn de 7,30 mts., no de-—
hidndose oroducir escalonamientos superiores a 2,00 mts. con los edi-

ficios colindantes.

Art., 34 .~ La altura libre de la planta baja estara comprendi
da entre 3,00 m. y 3,60 m. Las alturas de las restantes plantas esta-
ran comprendidas entre 2,40 m..y 2,80 m. Las viviendas situadas en --
planta baja tendran elevado, como minimo, el nivel de su pavimento —

0,3% m. con respecto al pavimento de la rasante.

CAPITULO IV.- CONDICIONES ESTETICAS.

Art. 35.- La composicidn de fachada, huecos y volimenes, asi—
como los materiales de construccidn dentro del suelo urbanc, deberdn-
mantener el caracter de la zona, no autorizindose materiales que por-

su calidad, textura o color alteren el ambiente general.

a) Como materiales de fachada, unicamente estan permitidos ——
los enfoscados, pintado en blanco ¢ a la cal, piedra y chapado de piE

dra granitica 6 natural, solamente se permitira el chapado de piedra-

sellada si estd abujardada, gudando termipnantemente prohibido el em——

pleo de azulejos y ladrille visto de cualquier color y calidad.

b} Carpinteria y cerrajeria: Las puertas de acces¢ a vivien——
das seran obligatoriamente de madera, gquedando prohibido cualquier o-
tro tipo de material.

En ventanas de fachada principal se podran utilizar materia-—-—
les tales como maderas, perfil laminados (Hierro), aluminio celor,——

bronce o pliastico PVC quedando prohibido el aluminio en su color.

La cerrajeria, ventanas y antepechos (Balcones), seran de for
Ja o hierro, para pintar, quedando prohibido los antepechos de fabri-

ca, aluminioc, etc.

¢) En cubiertas solo se permiten materiales de teja ceramica-
calor siempre rojo, tipo Arabe, con una pendiente inferior o igual al

30%.,
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Se prohibe cualquier otro tipo de cubricidn, especialmente fi

brocemento, pizarra y chapa galvanizada.

Se permite la terraza transitables, con pavimento de plaqueta
ceramica, color rojo universal y con una superficie igual o inferior-
al 30% de la planta.

d) Bajantes y canalones: Serdn de cinc o chapa galvanizada ==

llevaran guardatubos de fundicidn hasta una altura de 2,00 mts.

Art. 36.- El Ayuntamiento cuando estime oportuno, podra obli-
gar a que las edificaciones mantengan unas caracteristicas de cons——-
truccion o estilo acorde con la zona donde estén situadas sin perjui-
cioc de que, como establecen las disposiciones vigentes sobre la mate-
ria, se recabe, previa a la concesidn de Licencia de Edificacidn, au-—
torizacion de la comisidn provincial del P.H.A., en aquellas zonas de

de influencia de monumentos 6 conjuntos histdricor Artisticos.,

Art. 37.- Se exigird que todos aquellos cuerpos, autorizados,
constuidos sobre la cubierta de las edificaciones, quedan integrados-
en la composicidén del edificio o quedan ocultos de tal manera que no-—

puedan ser visibles desde la via wiblica.

Art. 38.- La Corporacidén Municipal exigird que todas las nue-—
vas construcciones cumplan estos requisitos antes de ser puestas en -

UsSo.

CAPITULO V.~ CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Art. 39.— No se permitiran viviendas interiores, entendiéndo-
se como tales, aquellas que no tengan una pieza habitable con hueco a

fachada.

Art. 40.- Los muros de cerramiento en las fachadas y patios--—
cumplirdn, en todos los casos, las prescripciones que han de observar

se para el aislamiento térmico de la edificacién, segln NBE-CT-79

Art. 41.- Se obligara a la construccidon y disposicién de los-
elementos necesarios para el perfecto saneamiento de los ‘espacios li-

bres de edificacion y su completa urbanizacién.

Art. 42.- Seridn de aplicacién las condiciones y ordenanzas de
salubridad e higiene que estén reglamentadas para cada uno de los u——
sos permitidos, especialmente en lo referente a las condiciones mini-

mas de habitabilidad.
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TITTULO I V

LEGISLACION COMPLEMENTARIA Y SUBSIDARIAS

Art. 43.- Seran complementarias y subsidiarias de éstas Orde-~
nanzas: el Texto Refundido de la Ley del Suelo, la Ley de Régimen Lo-
cal y sus Reglamentos, La Ley de Carreteras, la normartiva sobre monu
mentos histdrices-artisticos, normas vigentes sobre habitabilidad, or
denanzas vigentes sobre Viviendas de Proteccidn Oficial y cualquiera-

otros vigentes sobre las materias de que tratan las Presentes Ordenaﬂ

+Za5.
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4. -

NORMAS DE APLICACION EN SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 1.- Se clasifican como suelo no urbanizable todos agquellos
terrenos que, dentro del término municipal de PESCUEZA (CACERES)no ha-

yan sido delimitados como suelo urbano.

Art. 2.- La edificabilidad mdxima serid de 0,2 m3/m2.

Art. 3.- Se permitirdn en este muelo las construcciones e insta

laciones siguientes:

a) Aquellos destinados a explotaciones agricolas que guarden re
lacidén con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten a los pla-~

nes o normas del Ministeric de Agricultura.

b) Los vinculados a ejecucidn, entretenimiento y servicio de —-

las obras pdblicas.

¢) Los de utilidad pdblica o interés social que hayan de empla-—

zarse en el medio rural, siempre que no exista pesibilidad de forma---
cidn de NUCLEQ DE POBLACICN.
d) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en-

lugares en los que no exista posibilidad de formacidn de un nucleo de-

poblacidn.

e) Los industriales y sus anexos necesarios que inexcusablemen-
te y previo dictamen del Ministerio de Industria y Energia deban loca-
lizarse en un lugar determinado dentro de éste tipo de suelo por radi-

car en €1 las materiad primas a utilizar, siempre que no exista posibi
lidad de farmacidén de NUCLEO DE POBLACION.

Art. 4.- En cualquiera de los casos enumerados en el articulo -
anterior todos los servicios urbanisticos deberdn ser instalades por -
el promotor peticiocnario y a su costa, sin posibilidad de repercusion=-

ni exigencia alguna contra el Ayuntamiento.

Art. 5.- Se estahlece como parcela minima a los efectos de cual
quier actuacidn sobre este tipo de suelo, aguellas cuya superficie sea
igual o superior a la sefalada por la unidad minima de cultivo establs

cida para el municipio y que en caso que nos ocupa es:

SECAND fvrrurnnos 2 Ha.

Regadio: ........ 0,25 "

Art, 6.- En general y en las transferencias de propiedad, divi-
siones y segregaciones de terrenos clasificados como suelo no urbanizg
ble, no podrdn efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto -

en la Legislacidn Agraria especifica.
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Art. 7.- La parcela minima seri la establecida para el Munici--

Pic como unidad minima de cultivo de secano o de regadio,

segin los ca

SO0s. Se estard sujeto a las especificaciones establecidas en el cuadro

siguiente:

SECANO REGADIO
RESIDENCIAL 0TRAS RESIDENCIAL OTRAS |
PARCELA MININA 2,00 Ha. 2,00 Ha. 1,00 Ha. 0,25 Ha.
DCUPACION NAXIKA 2% 15% 2% 15%
NS PLANTAS MAXINAS 1 1 1 1
ALTURA  MAXIMA 4,50 m. 7,50 m, 4,50 m, 7,50 m.
E0IFICABILIDAD MAXINA 0,02 m2/m2 10,15 m2/m2 | 0,02 m2/m2 0,15 m2/m2
| RETRANQUEDS A LINDEROS 20 m. 20 m. 20 m. 20 m.

Art. 8.- £En cuanto a trimites de licencias, etc,,

cacidn las Ordenanzas para suelo urbano.

serdn de apli

Art. 9.~ Las edificaciones Se realizardn cop materiales apropig

dos a su caracter, destino y emplazamiento.

Art. 10.- Se considera Gue se dan las circunstancias de forma——

cidn de NUCLEO BE PCBLACION en algunos de los siguientes casos:

12 Que trazindose una circunferencia de 250 m.

de radio, con —-

centro en una edificacidén, no aparezca ninguna otra dentro del area de

-lmitada por la circunfarencia.

2% Que los servicios de abastecimianto de agua,

nergia eléctrica, €tC., sean individuales.

saneamiento, e-—
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Art. 11.- Como normativa subsidiaria y complementaria de estas-
Ordenanzas se aplicaran: El Texto Refundido de la Ley del Suelo, y sus
Reglamentos, Ley de Régimen Local y Reglamento, Ley de Carreteras, Ley
de Procedimiento Administrativo y cualquiera otra vigente sobre las ma

terias de que tratan las presentes normas.

CACERES, enero de 1.985
(
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